PREFEITURA MUNICIPAL DE PRESIDENTE KENNEDY
ESTADRD DO ESPIRITO BANTO

CONTRATO N° 000788/2023

CODIGO CIDADES - TEC/ES N° 2023.958E0700001.05.9033

DISPENSA DE LICITACAD
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 038.337/2023

CONTRATO DE LOCACAC DE IMGVEL QUE ENTRE S
CELEBRAM O MUNICIPIO DE  PRESIDENTE
KENNEDY/ES, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE ADMINISTRACAOD, E O SR. SERGIO
GONZAGA BRESINGKI, NA QUALIDADE DE LOCATARIO
E LOCADOR, RESPECTIWVAMENTE, PARA © FIM
EXPRESSO NAS CLAUSULAS QUE O INTEGRAM.

O MUNICIPIO DE PRESIDENTE KENNEDY, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, pessoa juridica de direffo pablico
interno, sediads 3 Rua Atila Vivacqua, n° 79, Centro, Presidente Kennedy/ES - CEP: 29.350-000, inscrita ne CNPJ
sob o n® 27.168.703/0001-26, por meio de delegacio conforme preceitua a Lei n® 1.356, de 05 de dezembro de
2017, neste ato peio seu represeniante legal, o SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAD, Sr. CARLOS
ANTONIO SANTIAGO, brasileiro, casado, contador, portador do RG n® 350,394 - SSP/ES e CPF n° 525.325,937-68,
residente e domiciliado na Rua Conselheiro Otaviano, n® 30, Casa, Centro, Campos dos Govtacazes/RJ - CEP;
28.010-140, doravante denominade Logcatdrio e, de outro lado, o Sr. SERGIO GONZAGA BRESINSK], brasileiro,
casadoe, médico, portador do CPF n® 301.878.707-10 e RG n® 214,382 - SSRIES, residente & domiciliado na Alameda
Rui Barbosa, n® 165, Jardim Primavera, Dugue de Caxias/RJ, doravante denominada Locador, ajustam o presenie
CONTRATO DE LOCACAD DE IMGVEL, com fundamento no Artigo 24, Inciso X, e demais dispositivos da Lei
Federal n° 8.886/23, que ihe 580 aplicdvels, especiaimente no Artige 62, da Lel Faderal n® 8.245, de 18 de outubro
de 1891 e alleracfes posleriores, que se regers pelas clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E FINALIDADE DA LOCACAO

1.1- O objeto do presente contraio £ a LOCACAD DE (1/3) DE UM IMOVEL COM AREA TOTAL APROXIMADA DE
386,00 M?, SENDO A AREA APROXIMADA DO 1° PAVIMENTO E DE 183,00 ¥* £ A AREA APROXIMADA DO 2°
PAVIMENTC E DE 182,00 3%, SITUADD & RUA ANTONIO JACQUES SOABES, N° 54, CENTRD, PRESIDENTE
KENNEDY/ES, COM INSCRICAO MUNICIPAL DE N° 01010370009001, PARA ATENDER 08 SETORES DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAC, DESTE MUNICIPIO.

1.2- Fica convencionado entre as partes que, por razbes de interesse publico, poderd o LOCATARIC alterar a
finalidade poblica a ser alendida pele presenie locagdo, a gualguer fempo, sem que isso acarrete rescisfo do
conirato, multa ou dever de pagar qualquer indenizacBo ac LOCADOR,

1.3- A modificacBo de destinacdo a ser dada no imdvel serd formalizada através de tesmo aditivo, previamente
analisado pela Prosuradoria Geral do Municipio.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO E DO REJUSTE DA LOCAGAD

7 2.1~ G praze de locaclo serd de 12 {doze) meses, iniciando-se em 82/01/2024, independente de notificacso,

i aviso ou interpelagdo judicial ou exirajudicial, podendo ser prorrogado por iguais ¢ sucessivos periodos.

2.2- Em caso de prorrogagdo do confrato, o aluguel serd reajustado com base no indice governamental (IGPM)
destinado a promover a atualizacio monetaria das mensalfidades locaticias em REAIS ou, na sua fafta, pele indice
da inflac8o do pericdo, medido pela Fundacho Gelilio Vargas.

2.3- O LOCATARIO podera independentemente do pagamento de qualguer multa ou indenizacio, denunciar a
locaglo antes do término do praze acima, desde que notifique ac LOCADOR com 2 antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, salvo na ocorréncia das hipoteses constantes da Cldusula Sétima, inciso §l, deste contrato,
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CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E DA FORMA DE PAGAMENTO

3.1~ O valor mensal do aluguel é de R$ 2.061,12 {dois mil sessenta e um reais e doze centavos), fixado com
base em visioria e laudo de avaliagdo, elaborado em consideraco 4s caracterisficas do bem e azos valores
praticados no mercado imobiliario da regido.

3.2- O valor global deste contrato £ estimado em R$ 24.733,44 (vinte e guatro mil setecentos e trinta e irés
reais e quarenta & guairo centavos).

3.3- © LOCADOR anui expressamente com o resultato do loaudo de vistoris e avaliacio mencionada nesta Cléusula.
3.4- Os pagamentos serdo efefuados das sequintes formas; O 1° (primeiro) pagamentio serd contabilizado a partir da
data de empenho do Contraio até o itimo dia do més em que for realizado o empenho, desde que o contrato esteja
vigente, e os demais pagamentos do dia 1° {primeiro) até ¢ dia 30/31 de cada més, caso ndo ocora a rescisdo do
Contrato.

3.5~ O pagamento sera feito direlamente ao LOCADOR pela Secretaria Municipal de Fazenda ou mediante depésito
em conta-correnie em estabelecimento bancério por ele designado.

CLAUSULA QUARTA - DA DOTAGAOC ORCAMENTARIA

4.1- A despesa referente ao presente contrato correrd & conta da seguinte Dotagfio Orcamentaria: Secretaria
Municipal de Administragio; Projeto/Atividade: 2.013 - Manuntengdo das Atividades da Secretaria de
Administragdo; Elemento Despesa: 33803600000 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica: Fonte de

Recurso: 1704000000 - Transferéncia da Unifio Referenies a Compensagdes Financsirss pela Exploracio dos
Recursos Maturais.

CLAUSULA QUINTA - DAS TAXAS E IMPOSTOS

5.1- Séo de inleira responsabilidade do LOCADOR os encargos fiscais, tributérios, civis e administrativos, bem assim
as cobrangas judiciais que incidirem sobre o imdvel objeto desta locacdo.

5.2- Durante a vigéncia deste contrate o imdvel ora locado NAD gozard de isengdc quanto ao Imposto Predial e
Territorial Urbane {IPTU), nos termos do Art. 65, Inciso I, do Cédige Tributario Municipal.

5.3~ As despesas correspondentes 3s faxas de uz, dgua e esgoto que ocorrerem apés a ocupacdo do imovel, bem
como as ordindrias de condominic correrd por conta do LOCATARIO,

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

6.1- O LOCATARIC 2 obrigado a:

I~ Pagar pontuaimente o aluguel;

I~ Utilizar o imovel para aterdimento a finalidads publica;

11~ Restituir o imdvel, finda a locacso, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragbes decorrentes de seu uUso
normal e aquelas decorrenies de caso fortuito ou forca maior;

V- Levar imediataments ac conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagio a
este incumba, bem com as eventuals turbaches de terceiros;

V- Realizar a imediata reparac8o dos danos verificados no imdvel ou nas suas instalacdes provocados por si ou seus
agenies, em decorréncia de acdo ou pmissio;

Vi- Nao modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento prévio e esarito do LOCADOR;

Vli- Entregar imediatamente o LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, bem
como de qualquer intimag3o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO:

. V- Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatério, mediante combinagio prévia de dia ¢ hora,
[ bem come admitir que seja o mesmo visitado por terceiros, na hipdtese de alienagdo do mesmo, quando ndo houver
b interesse no exercicio de seu direito de preferéneia de aquisigdo.

F IX- Pagar as despesas ordindrias de condominio, eniendidas como tais aquelas necessérias & conservacio e
manutencio do imdvel, notadamente as enumeradas no § 1°, do art. 23, da Lei n® 8.245/91;

X- Permitir a realizacio de reparos urgentes pelo LOCADOR, corn direito & abatimento proporcional do valor do
aluguel na hipdiese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o
prazo de 30 {irinda)} dias;

Xi- Zelar pela rigorosa conservacdo do imovel, instalacdes e acessorios, a fim de restitui-los, quando finds 3 locagdo,
em perfeito estado de conservacdio e limpeza;
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Xl Substituir, qumdo entender necessario, sparelhos ou objelos que guarnecem o imdvel por oulro da mesma
qualidade e que ndo prejudique a estética do imdvel;

§.2- O LOCATARIO declars receber o imdvel em perfeito estado de conservacio e uso, estande autorizado a
reglizar as reformas necessarias para adequagie do imdvel as suas necessidades;

6.3- Finda a locagdo, o LOCATARIO, providenciara a elaboraciio de laudo t€cnico, a fim de identificar os danos
surgidos no imével, em decorréncia de sua ocupaco, fixande o valor indenizat6rio 2 ser pago o LOCADOR, o que
devera ocorrer Iogo apds a entrega das chaves.

CLAUSULA SETIMA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO )

7.1- Com hase no ari. 62 € no art. 58, | e li, da Lei Federal n® 8.666/93, séo airibuidas ao LOCATARIO as seguintes
prerrogativas:

i~ Modificar unilaleraimente o contrato para melhor adequacio ao atendimento da finalidade de interesse plblico a
que se desting, sendo sempre assegurado o LOCADOR a manuteng3o do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste;
li- Rescindir unilatersimente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso prévio, apds
autorizacio escrita ¢ fundamentada da autoridade compatents, pelos motivos a seguir

a) N&o cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagbes do LOCADOR;

b) RazBes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificados e determinados pela
autoridade maxina a que esid subordinado o Srgdo que Intermedeia o presente ajuste, e exaradas no processo
administrative a que se refere ¢ presenie contrato;

c) Ocorréncia de caso forluito ou forga malor, regularmente comprovado, impeditivo da execugdo do contrato.

7.2- Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nas alineas "p” e "c” da sub-clausula anterior, sem glie haja
culpa do LOCADOR, serd o mesmo ressarcide dos prejuizos comprovadaments sofridos, na forma indicada em
laudo pericial elaborado pelo LOCATARIO.

CLAUSULA OITAVA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAC

8.1~ Além das hipoteses de rescisdo unilateral peio LOCATARIO enumeradas na cldusula anterior, o presente
conirafo poderé ser rescindido:

I- Por mittuo acordo entre as paries;

Ii- Em decorréncia da prétice de infragio legal ou coniratuat por quaisquer das partes;

lll- Em decorréncia de falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIO;

V- Em decomréncia de desapropriacio do imdvel ou desocupacio determinada pelo Poder Pablico,

8.2- No caso de sinisiro ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forga malor que impega a utifizagfo parcial ou
total do imdvel locado, o LOCATARIO podera alternativamente:

I~ Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigaches deste contrato, obrigando-se a0 LOCADOR a prorrogar
o prazo de locag3o pelo tempo equivalente & realfizac3o das obras de restauragdo ou pelo ternpo correspondente ao
impedimento do uso;

il Considerar rescindido o contrato, sem que assista asc LOCADOR qualguer direito a indenizagéo.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES RECIPROCAS

9.1- O presente contrafo obriga os contratantes e a fodes os seus sucessores a tiluio singular ou universal,
continuando em vigor ainda que o imdvel seja transferido a terceires.

9.2- Obriga-se o LOCADOR, para fins do disposto na sub-clausula anterior, a fazer constar a existéneia do presente
contrato em qualquer instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imével iocado, com expressa manifestagao
do conhecimento e soncordancia com suas cldusulas pela cutta patie.

CLAUSULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS
10.4- O LOCATARIO fica desde ja autorizado 2 realizar no imdvel toda e quaisquer obras e benfeitorias necessérias

para a exesugin da finalidade publica a ser atendida pela presente locacBo, sendo desnecessario prévie e expresso
consentimento do LOCADOR,

10.2- O valor de toda e gualguer benfeitoria necesséria ndo removivel sem causar danos ac imével realizada pelo
LOCATARIO podera ser abalido dos aluguels a serem pagos, atg o limite mé&ximo de 20% {vinta por cenio) de cada
parcela mensal, alé integral ressarcimento. Abatimento acima do percentual indicado podera ser realizade
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apds expresso consentimento por escrito do LOCADOR,

40.3- Na impossibilidade de ressarcimento pelas henfeltorias realizadas nos termos da sub-cliusula, fica o
LOCATARIO autorizado a reter o imivel até que seja integraimente indenizado.

10.4- As benfeitorias Uteis somente poderdo ser realizadas pelo LOCATARIO, desde que precedida de expressa
autorizacio do LOCADOR, no gue tambeém se aplicara o disposto no sub-item 10.2.

10.5- Finda a locacdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO podera ser levantada, as
suas expensas, desde que n3o acarrele danos ae imovel e ja ndo tenha sido ressarcida peio LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DIREITO DE PREFERENCIA

44.1- Nos termos do art. 27, da Lei n° 8.245/91, no casc de venda, promessa de venda, cessdo, promessa de
cessdo de direitos ou dapio em pagamento do imével Jocado, © LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imovel
locado, em igusidade de condigbes com ferceives, devendo o LOCADOR dardhe ciéncia do negdeio mediante
notificagdo judicial ou extrajudicial.

11.2- O LOCATARIO tera prazo de 30 {inta) diss para manifestar de forma Inequivoca sus intenglo em adguirir o
imovel

11.3~ Ma hipSlese de o LOCATARIO nac possulr interesse em adquirlr o imével locado, fica desde ja ajustado, nos

termos do art. 8°, da Lei n® 8.245/91, que para ¢ caso de sua alienagic ou cessdo a lerceiros permanecera vigente o
presente contrato de locac3o.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA PUBLICIDADE
124~ O presenie contrato serd publicade no orgao oficial do Municipio, no Didrio Oficlal dos Municipies do

Egpitrite Santo, na forma do paragrafo tnico, do art. 81, da Led Federal n° 8.666/93, como condicdo indispensével 3
sug eficacia. »

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

13.1- Na hipttese de ser necessaria qualquer medida judicial, o LOCADOR pedera ser citados pelo correio, com AR
(Aviso de Recebimento) dirigido aos respectivos endersgos mencionados no predmbuic deste instrumento.

43.2- Fica eleita 2 Comarca de Presidente Kennedy/ES, para dirimir quaisquer dividas refativas so cumprimento do
presente contralo.

E, por estarem de acordo, assinam o presente em 04 {quatro) vias de igual teor e forma, as quais foram lidas
e assinadas pelas paries contratantes.

Presidente Kennedy - ES, 28 de dezembro de 2023,

CARLOS KNTONID SANTIAGO
SECRETARIO MUNICIPAL DE/ADMINISTRAGAO
MUNIGIPIO DE PRESIDENTE KENNEDYES .
LOCATARIO P
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Vs T 7
SERGIC GONZAGA BRESINSKI -~ [~
LPF N°301.979.707-10

LOCADOR




